REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU VAL D'OISE
COMMUNE DE SAINT-LEU-LA-FORET

CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 26 novembre 2019

Rapport n° 19-06-22

PARCELLES CADASTREES BO 1,3 ET 5 D'UNE SUPERFICIE TOTALE DE 55 101 M?
SISES "BOISSY NORD" A SAINT-LEU-LA-FORET (95320): ACQUISITION AMIABLE

Au sud-ouest de la commune de Saint-Leu-la-Forét, des terrains en friche appartenant a 1’Etat
sont destinés a la construction d’un futur centre aquatique intercommunal.

La commune envisage, par conséquent, 1’acquisition des trois parcelles cadastrées BO 1, 3
et 5 d’une superficie totale de 55 101 m? au prix de 940 000 € nets vendeur. Le paiement sera
fractionné comme suit :

- 25% en 2020

-25% en 2021

-25% en 2022

- 25% en 2023.

Ces parcelles sont la propriété de I’Etat (Ministére de la Cohésion des Territoires et des
Relations avec les Collectivités Territoriales) et sont gérées par I’établissement public a caractere

industriel et commercial « Grand Paris Aménagement », pour le compte de I’Etat.

11 vous est donc proposé d’autoriser Madame le Maire ou son Premier Adjoint a signer tous les
actes nécessaires a cette acquisition.

Je vous propose d'adopter la délibération jointe.




REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU VAL D'OISE
COMMUNE DE SAINT-LEU-LA-FORET

CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 26 novembre 2019

Délibération n° 19-06-22

PARCELLES CADASTREES BO 1, 3 ET 5 D'UNE SUPERFICIE TOTALE DE 55 101 M2
SISES "BOISSY NORD" A SAINT-LEU-LA-FORET (95320): ACQUISITION AMIABLE

Le conseil municipal

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L. 2121-29,

Vu le code I'urbanisme,

Vu le Plan local d’urbanisme de la commune de Saint-Leu-la-Forét approuvé le 28 mars 2017 par
délibération n° 17-03-01 et modifié le 20 novembre 2018 par délibération n® 18-06-01,

Vu extrait cadastral, ci-annexé,

Vu T’avis de la Direction Nationale d’Interventions Domaniales en date du 11 juin 2019 fixant a
1 110 000 €, I’estimation de la valeur des parcelles cadastrées BO 1, 3 et 5, ci annexé,

Considérant que par courrier en date du 17 septembre 2019 1’établissement public a caractére industriel
et commercial « Grand Paris Aménagement » a indiqué a la commune que la Direction Nationale
d’Interventions Domaniales accepterait a titre exceptionnel une marge de négociation de 15% sur la
valeur d’origine, soit une valeur minimale de 940 000 €,

Vu le courrier de I’établissement public a caractére industriel et commercial « Grand Paris
Aménagement » en date du 7 novembre 2019, ci-annexé,

Vu le rapport présenté, ci-annexeé,
Aprées en avoir délibéré
Décide

Article 1 : de procéder a 1’acquisition amiable des parcelles cadastrées BO 1, 3 et 5 d’une superficie
totale de 55 101 m? sises « Boissy Nord » a Saint-Leu-la-Forét (95320) au prix de 940 000
€ nets vendeur, étant précisé que le paiement sera fractionné comme suit :

- 25% en 2020
-25% en 2021
- 25% en 2022
- 25% en 2023.

Il est précisé que les frais et honoraires auxquels pourrait donner lieu cette acquisition sont
a la charge de I’acquéreur et que les contributions et taxes de toute nature auxquelles le
bien sera ou pourra €tre assujetti seront également acquittées par I’acquéreur a dater du jour
ou I’acquisition sera définitive.

Article 2 : d’acquérir ce bien aupres de I’Etat (Ministere de la Cohésion des Territoires et des Relations
avec les Collectivités Territoriales), représenté par 1’établissement public a caractere
industriel et commercial « Grand Paris Aménagement », gérant pour le compte de 1’Etat les
parcelles susvisées, et dont le siége social est situé Batiment 033 — Parc du Pont de Flandre
- 11 rue de Cambrai - CS 10052 - 75945 Paris cedex 19.



Article 3 : d’autoriser, en conséquence, le Maire ou son Premier Adjoint a signer tous les actes
nécessaires dans le cadre de cette acquisition.

Le maire certifie que la présente délibération a ét¢ déposée en Le Maire
Préfecture du Val d'Oise le

qu'elle a été notifiée aux intéressés le

et publiée le

Le Maire Sandra BILLET

Sandra BILLET
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AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE,

DESIGNATION DU BIEN ¢ PARCELLES BO 1,3, 5

ADRESSE DU BIEN : Bois vk Boissy Norp Saint Leu La Forkr

VALEUR VENALE libre ; parcelles BO 1,3,5 : 1110 000 €

1 — ServicE CONSULTANT ¢ GPA

AFFAIRE SUIVIE PAR M CAVALLY

2 — Date de consultation : 28/05/2019
Date de réception : 28/05/2019
Date de constitution du dossier « en état » :28/05/2019
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Description du bien :

Les parcelles BO 1, 3 d'une superficie de 3 085 m* et 19 210 m? de forme triangulaire en bordure de chemin,
la parcelle BO 5 pour 32 806 m? est en zone AU et en zone N pour 7 150 m% Ces parcelles sont en bordure
de l'autoroute A 115 et & proximité des zones urbaines.

La partie de la parcelle BO 5 pour 7 150 m? en zone N est de forme triangulaire entre I'autoroute et un
lotissement.

Les parcelles en AU doivent acceuillir des équipements de loisir nautique,

- nom des propriétaires : Etat

- situation d'occupation : libre.

Zone 4 Udu PLU approuve e 28/03/20]8 avec une marge de recul de 100 m non constructible le long de

l'autoroute.
Zone N du PLU

La valeur vénale est déterminée par la méthode de comparaison

Parcelle BO 1 :3085 m? x 40 € =123 400 €

Parcelles BO 3 et BO 5 en zone AU constructible : (19 210 m? + 25 646 m*) — 25 000 m?* = 19 856 m?
soit 19 856 m* x 40 € =794 240 €

Surperficie dans la marge de recul des 100 m : 25 000 m*x 6 €= 150 000 €

Parcelle BO 5 zone N : 7150 m? x 6 € =42 900 €

Montant total : 1 110 540 € arrondia 1 110 000 €

12 mois

L'enregistrement de votre demande a fail l'objet d'un trallement informatique. Le droit d'accés et de rechification, prévu par la loi
n® 78-17 modifiée refative a /’mformaﬂque, aux fichiers et aux libertés, s'axerce auprés des directions territorlalement compétentes de la

Direction Générale des Finances Publiques.



Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés 4 la recherche d’archéologie préventive,
de présence d’amiante, de termites et des risques liés au satunisme, de plomb ou de pollution des sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation dn
Domaine serait nécessaire si I’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d*urbaniswme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé. Une
nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par l'ouverture de
l'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique.

Pour le Directeur de la DNID et par délégation,
Frédéric Doucet

Inspecteur principal des finances publiques.

e

L'enragistrement de votre demande a falt F'objet d'un traifement Informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par la lol
n° 78-17 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétenles de la

Direction Générale des Finances Publiques.
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Direction du Foncier et du Patrimoine Madame Sandra BILLET
Département du Patrimoine Maire de Saint-Leu-la-Forét
Affaire suivie par : Arnaud CAVALLI Hétel de Ville

Ligne directe : 01 40 04 65 45 52, rue du Général Leclerc
E-mail : 95320 SAINT-LEU-LA-FORET
arnaud.cavalli@grandparisamenagement.fr

Référence : 'g - 0 7 7 0 Direction des affaires générales,

Juridiques et de l'urbanisme
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REFER : Votre correspondance du 30 octobre 2019 OBSEIVALON oo

DAGJU/DK/VL/19-0380
Affaire suivie par Vincent Lacombe

Madame le Maire,

J'ai bien regu votre correspondance du 30 octobre dernier par laquelle, vous me faites part de 'accord
de votre Commune pour l'acquisition des parcelles de I'Etat (Ministére de la Cohésion des territoires
et des relations avec les collectivités territoriales) cadastrées section BO 1, 3 et 5 d’une superficie
totale de 55.101 m? a Saint-Leu-la-Forét, au prix hors taxes de NEUF CENT QUARANTE MILLE EUROS
(940.000 €) sous réserve, que le paiement s’effectue sur les quatre exercices budgétaires 2020, 2021,
2022 et 2023.

Aussi je vous informe que sur la proposition de Grand Paris Aménagement, I'Etat a accepté un
paiement fractionné comme suit :

- 25% en 2020 (date a fixer quant a |'échéance).

- 25% |'année suivante (2021) — date a fixer quant a I'échéance
- 25% un an aprés (2022) — date a fixer quant a I'échéance.
-25% en 2023 — date a fixer quant au solde.

Ces modalités de paiement fractionné emportent toutefois application du taux d’'intérét légal sur les
différés de paiement.

...............................................................................................................
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En outre, vous indiquez dans votre correspondance susmentionnée, que cette affaire pourrait passer
en Conseil municipal prochainement.

Je vous serais en conséquence obligé de bien vouloir me faire savoir si ladite délibération pourrait étre
envisagée d’ici la mi-décembre.

Enfin, restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire,
Je vous prie de croire, Madame le Maire, a I'assurance de mes sentiments dévoués.




